WOJT
Gminy Fabjar,
j ank
{ Fabianki, dnia 04.09.2020 r.
RI1.6733.16.2020

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z p6zn.zm.) oraz art. | ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1,
art. 50 ust. 1, 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust 1, 3, 4 pkt 9, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.zm.),

po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Fabianki,
Fabianki 4, 87-811 Fabianki
Z dnia 20.08.2020 r .,

dla realizacji inwestvcji pod nazwa
adaptacja pomieszczen z przeznaczeniem na zorganizowanie domu dziennego pobytu w
budynku gminnym na dzialce oznaczonej nr 16/4 polozonej w obre¢bie ewidencyjnym
Swigtkowizna, gm. Fabianki,

po uzgodnieniu decyzji z Zarzadem Drog Powiatowych - zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 9 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - postanowienie z dnia 01.09.2020 r.
znak: PZD.T0.456.93.2020,

USTALAM
lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajaca na adaptacja pomieszcezen z przeznacze-

niem na zorganizowanie domu dziennego pobytu w budynku gminnym na dzialce ozna-
czonej nr 16/4 polozonej w obr¢bie ewidencyjnym Swigtkowizna, gm. Fabianki,

, w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym w skali 1:1000.
OKRESLAM

zgodnie z art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Rodzaj inwestycji:
zmiana sposobu uzytkowania budynku na dom dziennego pobytu (budynek uzytecznosci
publicznej).

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
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2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia dotyczace warunkdw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Powierzchnia zabudowy : bez zmiany, adaptacja obj¢ta jest powierzchnia

uzytkowa do 280 m?

2) Udzial powierzchni biologicznie czynne] w zagospodarowaniu terenu objetego
inwestycig — minimalna 30% powierzchni terenu inwestycji
3) Linia zabudowy:
a) maksymalna nieprzekraczalna: bez zmiany
b) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym do decyzji.
4) Ustalenia dla budynku:

a) szerokos¢ elewacji frontowej, rozumianej jako cala szerokos¢ budynku od
linii zabudowy — bez zmiany,

b) wysoko$¢ gérmej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, rozu-
mianej jako odleglo$é pomiedzy poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku do najwyzej pofozonej dolnej krawedzi gléwnej polaci dachu lub
do gzymsu — bez zmiany,

¢) geometria dachu: bez zmiany,
b) obiekty i ich lokalizacja winny spelniaé wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynku i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019, poz. 1065 z pé6zn.zm.)
¢) inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 poz. 1186 z pdzn. zm.),
d) projekt budowlany winien odpowiadaé wymaganiom przepisdw szczegbinych
oraz zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych.
2.2, Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej:

a) przedmiotowg inwestycje nalezy projektowaé 1 budowaé w sposéb okreslony
w przepisach techniczno-budowlanych oraz zgodnie z =zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczenstwa  konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania,
odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
ochrony przed hatasem idrganiami, oszczgdnosci energii iodpowiedniej
izolacyjnosci cieplnej przegrod,

b) planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ moggcych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, bowiem nie jest ujgta w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), w zwiazku, z czym nie
wymaga przeprowadzenia postgpowania wsprawie oceny oddzialywania
na srodowisko,

¢) przedmiotowa inwestycja lezy poza obszarami chronionymi w my$l ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym poza wyznaczonymi majgcymi
wplyw dla Wspélnoty 1 projektowanymi przekazywanymi do Komisji Europejskiej
obszarami Natura 2000,

d) planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowej] funkcji
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

€) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne
korzystanie z terenu,
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w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong

$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

g) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢  wykorzystanie

i przeksztalcenie elementéw przyrodniczych wyltacznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji,

h) jezeli ochrona elementdéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé

i)

dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, a w szczegolnosel
przez kompensacj¢ przyrodnicza,

teren planowanej inwestycii potozony jest poza obszarami chronionymi z zakresu
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, nie stwierdzono na przedmiotowej dzialce
udokumentowanych stanowisk archeologicznych,

osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,
ktory posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego obowiazane
sg niezwlocznie zawiadomi¢ o tym organ wykonawczy wlasciwej gminy
lub powiatu i wlasciwego konserwatora zabytkéw. Jednocze$nie obowigzane
sa zabezpieczy¢ odkryty przedmiot 1 wstrzymacé wszelkie roboty, mogace
go uszkodzi¢ [ub zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkow odpowiednich zarzagdzen,

k) przestrzegaé innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych.
2.3. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

a)

b)
c)
d)
€)
f)

g)

h)

obstuga w zakresie komunikacji — na dotychczasowych zasadach poprzez istniejacy
zjazd z drogi powiatowe;,

zasilanie w energig elektryczng — na dotychczasowych zasadach,

woda — na dotychczasowych zasadach,

odprowadzenie Sciekdw — na dotychezasowych zasadach,

zrodlo ogrzewania — z indywidualnego zrédia ciepla,

sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — w formie zorganizowanej,
z uwzglednieniem segregacji odpaddw, w oparciu o gminny i powiatowy program
gospodarki odpadami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
odprowadzanie wéd opadowych — powierzchniowo na grunt dziatki zamierzenia
inwestycyjnego,

uwzglednié przebieg innych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

2.4, Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
a) nalezy zapewni¢ warunki ochrony przed pozbawieniem:

b)

c)

— dostgpu do drogi publiczne;j,

~ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze $rodkow lacznosci,

— dostgpu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,

nalezy zapewni¢ warunki ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi

przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie, zanicczyszczeniem

powietrza, wody i gleby,

inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymac si¢ od dziatan,

ktore by zaklocily korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miarg,

wynikajagcych ze spoleczno - gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
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i stosunkdéw miejscowych art. 114 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. 22019 poz. 1145 z pdzn zm.).
2.5. Informacja dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje¢:
teren przeznaczony pod inwestycje zgodnie z art. 61.1 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z
p6zn.zm) spelnia wymogi realizacji obiektéw budowlanych; teren sklasyfikowano
jako grunty klasy Bi, w zwiazku z tym nie wymaga on uzyskania zgody wlasciwego
ministra na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

2.6. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
okreslono na zataczniku graficznym do niniejszej decyzji stanowiacym mapy zasadniczej
w skali 1: 1000.

Uzasadnienie

W dniu 20.08.2020 r. Gmina Fabianki, Fabianki 4, 87-811 Fabianki wystapita

do Wéjta Gminy Fabianki o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
adaptacja pomieszczen z przeznaczeniem na zorganizowanie domu dziennego pobytn w
budynku gminnym na dzialce oznaczonej nr 16/4 polozonej w obre¢bie ewidencyjnym
Swigtkowizna, gm. Fabianki.
W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja Gmina Fabianki nie posiada aktualnego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobdéw zagospodarowa-
nia i warunkéw zabudowy nastgpuje w drodze decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przygotowat megr
Rafat Lucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rze-
czypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzg-
dach zawodowych architektéw oraz inzynierdw budownictwa (Dz.U.2019 poz. 1117).

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Fabianki Wéjt Gminy Fabianki stwierdzil, ze nie zachodzi oko-
licznosé dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Na podstawie art. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2020 r., poz. 65 z pdzn.zm.) powyzsza inwestycj¢ zalicza si¢ do inwestycji celu pu-
blicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn.zm.} o wszczgciu i przebiegu poste-
powania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w sposob zwyczajowo przyjety ogloszono przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu
Gminy Fabianki oraz na stronie internetowej, a inwestora oraz wiascicieli nieruchomodci,
ktorej dotyczy inwestycja zawiadomiono na pismie.

Zgodnie z art, 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.zm.), w zwigzku z tym,
ze teren przedmiotowej inwestycji jest przylegly do pasa drogowego decyzje wydaje
si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi.

W trakcie trwania procedury, w wyznaczonych terminach nie wplynely wnioski
ani uwagi, ktore miatyby wplyw na redakcje niniejszej decyzji.



Biorgc powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa,
stwierdzajgc zgodnos$é¢ planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrgbnymi,
nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ wniosek do Starostwa
Powiatowego we Wloctawku. Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budoweg nalezy
dotaczy¢ projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami, i pozwoleniami wymaganymi
przepisami szczegdlnymi, o$wiadczeniem o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane oraz niniejsza decyzja.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.zm.).

Whnioskodawey, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje roszezenie
o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie
na budowe, lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia
sa inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego we Wloctawku, ktore nalezy wnies¢ =za posrednictwem Wojta
Gminy Fabianki w terminie 14 dni od daty dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2020 1. poz.
256 z p6zn.zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ pra-
wa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzjg.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Zataczniki:
1. Zalacznik graficzny do decyzji,
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - zatgcznik
tekstowy
Otrzymuja:
Gmina Fabianki, Fabianki 4, 87-811 Fabianki,
Henryka Konarska
Stanistawa Narozna
Tomasz Narozny
Ewa Reichert
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