UCHWALA NR XXV1/264/2022
RADY GMINY FABIANKI
z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu poloZzonego w miejscowosci Nasiegniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z pdzn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 503), uchwaty nr XVIII/201/2021 Rady Gminy Fabianki z dnia 25 czerwca 2021 r. zmieniajaca uchwate nr XV/169/2021 z dnia
24 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Nasiegniewo, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Fabianki uchwalonego uchwata Nr XVIII/144/2000 Rady Gminy Fabianki
z dnia 14 czerwca 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Fabianki, Rada Gminy, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Nasiegniewo,
zwany dalej planem.

2. Planem obj¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cze$cia uchwaly jest rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Zbiér danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy zdnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) stanowi zalacznik nr 4 do uchwaly i zostat zamieszczony na ptycie CD.

7. Na rysunku planu wprowadza si¢:

1) oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu, do ktorych naleza:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem sktadajacym si¢ z numeru porzadkowego i oznaczenia literowego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

€) wymiarowanie,

f) granica strefy ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowych zespotow,

g) nieruchome zabytki archeologiczne,

h) budynki wpisane do rejestru zabytkow,

i) zabytek wpisany do rejestru zabytkéw — cz¢$¢ zespotu dworsko-parkowego,

j) budynek ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,

k) zabytek ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow — krzyz przydrozny;

2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktorych naleza:

a) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia (15 kV) wraz ze strefa oddziatywania.

8. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu stanowigca zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o okreslonym
rodzaju przeznaczenia;

4) liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczajace podzialy obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

1d: 85219412-6DD2-4C4B-88CE-D6E1CF57FBAT7. Podpisany Strona 1



5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, poza ktéorymi zakazuje
si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie te nie dotycza elementow architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu,
zadaszenia nad wejSciem, schodow zewnetrznych, pochylni;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, prowadzong w obiektach
wolnostojacych Iub lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m?;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa sluzaca interesom ogoéhu, $wiadczong przez
administracj¢ publiczng obywatelom bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw
prywatnych zapewniajacych dang ustugg, prowadzong na dziatkach przeznaczonych pod realizacje nowych i utrzymanie
istniejgcych budynkow uzytecznosci publicznej wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami niekubaturowymi
(place zabaw, boiska), budynkami technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami komunikacji wewnetrznej, zieleni
a takze infrastrukturg techniczna.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne, dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
4) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j;
5) P/U — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;

6) U — teren zabudowy ustugowe;j;

7) UP — teren zabudowy ustug publicznych;

8) ZL — tereny lasow;

9) KDG - teren publicznej drogi gtéwnej;

10) KDL — tereny publicznych drog lokalnych;

11) KDD — tereny publicznych drog dojazdowych;

12) KDW — tereny drog wewngtrznych.

§ 4. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) obszary objete formami ochrony przyrody;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) tereny gornicze;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM ustala sig¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy
w zakresie zgodnym z przeznaczenia terenu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisé6w odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy zagrodowej;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej -
nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejgce budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe,
rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu istniejgcej odlegtosci frontu tych budynkéw od drog,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki,

g) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,8,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,
w granicach wlasnych dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala si¢;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna:
- terenu oznaczonego symbolem 1RM — z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 2RM — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 9KDD oraz z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 3RM — zpublicznej drogi gtownej oznaczonej symbolem 1KDG, z publicznych drog
dojazdowych oznaczonych symbolami 9KDD i 11KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych,

c) zaopatrzenic w wod¢ — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 40 mm,

e) odprowadzanie §ciekéw gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do szczelnych zbiornikow
gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej
0,4-15kV,

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrédet lub poprzez ogrzewanie gazowe,

1) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 20 mm lub z indywidualnych zrodet,

j) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN ustala si¢:
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1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy garazowej,
gospodarczej i gospodarczo-garazowe;j,

b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy
w zakresie zgodnym z przeznaczenia terenu,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w postaci zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisé6w odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala si¢;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
a) na terenie oznaczonym symbolem 10 MN zlokalizowany jest zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow:

- czg$¢ zespotu dworsko-parkowego w Nasiegniewie, gm. Fabianki, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego pod nr A/1480 decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wiloctawku z dnia
21.03.1991 r.,

- na obszarze ww. czgsci zespotu dworsko-parkowego w Nasiegniewie, gm. Fabianki, znajdujg si¢ zabytki nieruchome, ujcte
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow:

-domnr 116 z 1 pot. XX w. (dziatka nr 533, nr 534 obregb Nasiegniewo),
-domnr 117 z 1 pot. XX w. (dziatka nr 531, nr 532 obre¢b Nasiegniewo),

b) w zakresie ochrony obszarow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow, zlokalizowanych na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow, nakazuje si¢ stosowac przepisy odrgbne;

¢) na terenie oznaczonym symbolem SMN znajdujg si¢ nieruchome zabytki archeologiczne ujete w Wojewoddzkiej Ewidencji
Zabytkow:

- NR 2 w m. Nasiegniewo, AZP 47-49/1,
- NR 3 w m. Nasiegniewo, AZP 47-49/2;

d) w zakresie ochrony nieruchomych zabytkow archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw — ustala si¢
ochron¢ nieruchomych zabytkow archeologicznych oznaczonych jako NR 2 w m. Nasiegniewo, AZP 47-49/1 i NR 3 w m.
Nasiegniewo, AZP 47-49/2, poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu, w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejgce budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe,
rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu istniejacej odlegtosci frontu tych budynkéw od drog,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
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Jj) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,
w granicach wlasnych dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
nie ustala si¢;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala si¢;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 10MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia (15 kV) wraz ze
strefa oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia (15 kV) zagospodarowanie terenu nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) na terenach oznaczonych symbolami SMN, 12MN, 16MN wystepuja ograniczenia lokalizacji zabudowy wzgledem laséw —
w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem IMN — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 2MN — z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD oraz
z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 3MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz z publicznych drog
dojazdowych oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 4MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL, z publicznych drog
dojazdowych oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD oraz z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW,

- terenu oznaczonego symbolem SMN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL oraz z publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 6MN — zpublicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL, z publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem SKDW,

- terenu oznaczonego symbolem 7MN — zpublicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL, z publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 7KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 8MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL, z publicznych drog
dojazdowych oznaczonych symbolami 6KDD, 7KDD, 8KDD oraz zdrogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 9MN — z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 10MN — z publicznej drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD,

- teren6w oznaczonych symbolami 11MN, 12MN - z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 13KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 13MN — zpublicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 13KDD oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 9KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 14MN — zpublicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 13KDD oraz zdrog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 9KDW, 10KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 15MN — zpublicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 13KDD oraz z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 10KDW, 11KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 16MN — zpublicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 13KDD oraz z drogi
wewngetrznej oznaczonej symbolem 11KDW,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych,

c) zaopatrzenie w wode — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekdw bytowych:

- do istniejagcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz &
40 mm,

1d: 85219412-6DD2-4C4B-88CE-D6E1CF57FBAT7. Podpisany Strona 5



- do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odregbnymi lub do szczelnych zbiornikéw
gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-
15kV,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet lub poprzez ogrzewanie gazowe,

h) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 20 mm lub z indywidualnych zrodet,

i) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odregbnymi,
j) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi uslugami lub
ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy garazowej, gospodarczej i gospodarczo-garazowe;j,

b) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy
w zakresie zgodnym z przeznaczenia terenu,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odr¢bnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesne;j:

a) na terenie oznaczonym symbolem 4MN/U zlokalizowany jest obiekt ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow — budynek nr
49 dom mieszkalny, datowany na 2 ¢w. XX w. (dziatka nr 219 obreb Nasiegniewo),

b) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow — ustala si¢ ochrong konserwatorska budynku nr
49 dom mieszkalny datowanego na 2 ¢w. XX w. poprzez nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego
elewacji, gabarytow oraz ksztattu dachu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejgce budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe,
rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu istniejacej odlegtosci frontu tych budynkow od drog,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,
g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— 1 miejsce na 1 mieszkanie,

— 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow ustugowych,
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1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

- dla zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami — 1 miejsce na 10 miejsc do
parkowania,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,
w granicach wlasnych dziatki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala si¢;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem IMN/U — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL, z publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem SKDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 2MN/U — z publicznych drog lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2 KDL oraz
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem S5KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 3MN/U — z publicznych drog lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL oraz z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 4KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 4MN/U — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL, z publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD, z drég wewngetrznych oznaczonych symbolami 6KDW, 7KDW, 8KDW oraz
z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem SMN/U — z publicznej drogi gléwnej oznaczonej symbolem 1KDG, z publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 10KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 6MN/U — z publicznej drogi glownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z publicznej drogi
dojazdowe oznaczonej symbolem 13KDD,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych,

c) zaopatrzenie w wode¢ — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie Sciekéw bytowych — do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 40 mm,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub do szczelnych zbiornikoéw
gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-
15kV,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet lub poprzez ogrzewanie gazowe,

h) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 20 mm lub z indywidualnych zrodet,

1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMW/U,
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ushlugami lub
ushugowej z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy garazowej, gospodarczej i gospodarczo-garazowe;j,

b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy
w zakresie zgodnym z przeznaczenia terenu,

1d: 85219412-6DD2-4C4B-88CE-D6E1CF57FBAT7. Podpisany Strona 7



¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepisé6w odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16,0 m,
b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe,
rozbudowg i przebudowe przy zachowaniu istniejgcej odlegtosci frontu tych budynkéw od drég,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,
g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— 1 miejsce na 1 mieszkanie,
— 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow ustugowych,
i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie wystepuje potrzeba okre$lenia,

- dla zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami — 1 miejsce na 10 miejsc do
parkowania,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,
w granicach wlasnych dziatki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw,
terenow gorniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala sig;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1MW/U przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia (15 kV) wraz
ze strefa oddzialywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej $redniego napiecia (15 kV) zagospodarowanie terenu nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1MW/U — z publicznej drogi glownej oznaczonej symbolem 1KDG,

z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami 12KDD, 13KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi istniejacych i projektowanych obicktow
budowlanych,

c) zaopatrzenie w wod¢ — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekdw bytowych — do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 40 mm,
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e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub do szczelnych zbiornikoéw
gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-
15kV,

g) zaopatrzenie w energie cieplng — z istniejacej lub projektowanej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet,

h) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 20 mm lub z indywidualnych zrodet,

i) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje budynkéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, budynkow produkcyjno-ustugowych lub
ushlugowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz obiektami i urzagdzeniami do ich obstugi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni izolacyjnej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu
przepisé6w odrebnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej —
nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,
b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wiclospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe,
rozbudowg i przebudowg przy zachowaniu istniejacej odlegtosci frontu tych budynkow od drog,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,
g) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych,
- miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki,
- miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone,
1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows —1 miejsce na 10 miejsc do parkowania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw,
terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
nie ustala si¢;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala si¢;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala si¢;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1P/U — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,
z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD oraz z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 3KDW, 4KDW,

b) zaopatrzenie w wode — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

c¢) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie Scickéw bytowych — do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub do szczelnych zbiornikéw
gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-
15kV,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z indywidualnych zrodet lub poprzez ogrzewanie gazowe,

h) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 20 mm lub z indywidualnych zrodet,

1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ opfatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy uslugowej oraz utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnej z przeznaczenia terenu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesne;j:

a)na terenie oznaczonym symbolem 1U zlokalizowany jest obiekt ujety w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow — krzyz
przydrozny, datowany na 2 ¢w. XX w. remont 2 pot. XX w. (dziatka nr 216, nr 196 obreb Nasiegniewo),

b) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow — ustala si¢ ochron¢ konserwatorska krzyza
przydroznego datowanego na 2 ¢w. XX w. poprzez nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego
i lokalizacji;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe,
rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu istniejacej odlegltosci frontu tych budynkow od drog,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
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f) powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

j) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —1 miejsce na 10 miejsc do parkowania;

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,
w granicach wlasnych dziatki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala sig;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala si¢;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1U — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL oraz
z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) zaopatrzenie w wode¢ — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie
o0 przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do szczelnych zbiornikéw
gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej
0,4-15kV,

k) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet lub poprzez ogrzewanie gazowe,

f) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
© 20 mm lub z indywidualnych zrodet,

g) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug publicznych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy uslugowej zzakresu ustug publicznych oraz utrzymanie istniejacej zabudowy
z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnej z przeznaczenia terenu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,
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b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

k) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —1 miejsce na 10 miejsc do parkowania,
h) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w granicach wtasnych dziatki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw,
terenow gorniczych, a takze obszar6w szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala si¢;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obsluga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1UP — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7KDW,

b) zaopatrzenie w wode¢ — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do szczelnych zbiornikéw
gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej
0,4-15kV,

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zroédet Iub poprzez ogrzewanie gazowe,

1) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 20 mm lub z indywidualnych zrodet,

f) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny lasow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie ustala sig;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) na terenie oznaczonym symbolem 2ZL znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny ujety w Wojewoddzkiej Ewidencji
Zabytkow — NR 2 w m. Nasiegniewo, AZP 47-49/1,

b) w zakresie ochrony nieruchomego zabytku archeologicznego ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw — ustala sie
ochrong nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego jako NR 2 w m. Nasiegniewo, AZP 47-49/1, poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem narysunku planu, w strefie ochrony zabytkow
archeologicznych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala si¢;
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7) granice isposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
nie ustala si¢;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — na terenach
oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL obowigzuje zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1iinfrastruktury technicznej — zasady dostepu
komunikacyjnego — poprzez istniejace drogi publiczne oraz projektowane lub istniejace drogi wewngtrzne, a takze poprzez tereny
przylegte;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:

1) przeznaczenie — teren publicznej drogi gtéwnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankdéw oraz zatok autobusowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,0 do
26,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala sig;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1KDG przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia (15 kV) wraz ze
strefa oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia (15 kV) zagospodarowanie terenu nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewnetrznymi sieciami infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociagowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,
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- parametry sieci — 04-15kV;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 15%.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny publicznych drog lokalnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankdéw oraz zatok autobusowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;j:

a)na terenie oznaczonym symbolem 2KDL zlokalizowany jest obiekt ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw — krzyz
przydrozny, datowany na 2 ¢w. XX w. remont 2 pot. XX w. (dziatka nr 216, nr 196 obreb Nasiegniewo),

b) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw — ustala si¢ ochrong konserwatorska krzyza
przydroznego datowanego na 2 ¢w. XX w. poprzez nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego
i lokalizacji;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,0 m do
10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
nie ustala si¢;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala si¢;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewne¢trznymi sieciami infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociagowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemne;j,
- parametry sieci — 04-15kV;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 15%.

§ 15. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny publicznych drog dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankow oraz zatok autobusowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do
16,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terené6w gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
nie ustala si¢;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig¢;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odre¢bnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewne¢trznymi sieciami infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociagowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemne;j,
- parametry sieci — 04-15kV;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 15%.

§ 16. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
S8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,0 m do
12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
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7) granice isposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
nie ustala si¢;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewne¢trznymi sieciami infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociagowej jako podziemne;j,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nast¢pujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;,
- parametry sieci - przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,
- parametry sieci — 04-15kV;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Fabianki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Fabianki

Adam Rejmak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/264/2022
Rady Gminy Fabianki
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Fabianki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowoS$ci Nasiegniewo.

Brak uwag.

Przewodniczacy
Rady Gminy Fabianki
Adam Rejmak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/264/2022
Rady Gminy Fabianki
z dnia 26 maja 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Fabianki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 503), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawa
o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony obowigzujacymi
przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym
planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrédla finansowania przez gming:
1) dochody wiasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskie;j,
5) porozumienia publiczno-prywatne.
Przewodniczacy
Rady Gminy Fabianki
Adam Rejmak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/264/2022
Rady Gminy Fabianki

z dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Nasiegniewo na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Zgodnie zpodjeta uchwala nr XVIII/201/2021 Rady Gminy Fabianki z dnia 25 czerwca 2021 r. zmieniajaca uchwale
nr XV/169/2021 zdnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Nasiegniewo.

I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zapisOw regulujacych
i ksztattujacych przestrzen w sposob harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomigdzy uwarunkowaniami iwymogami
funkcjonalnymi, spoteczno — gospodarczymi, srodowiskowymi, kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi, okreslenie
przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikéw zabudowy;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
3)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej — poprzez okreslenie wlasciwych
stref i ustalen do nich, co zostato potwierdzone poprzez pozytywne uzgodnienie projektu planu z wlasciwym Konserwatorem
Zabytkow;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez
okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy;

7)prawo wilasnosci - ustalenia projektu planu nie ograniczaja prawa wlasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszarow i obiektow majacych
znaczenie w tym zakresie co zostalo potwierdzone poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez ochrone walorow przyrodniczych i krajobrazowych, zapewnienie tadu przestrzennego
oraz wypehienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fabianki;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

a)ogloszenie, obwieszczenie (W tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej) i zawiadomienie o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu i zebraniu wnioskoéw do planu, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektroniczne;j,

b)ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej) o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2021 r., poz. 2373 z p6zn. zm.)
przeprowadzajac strategiczng oceng¢ oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia projektowanych obszarow poprzez
istniejgcg lub projektowang sie¢ wodociagows zapewniajaca odpowiednig ilosé i jakosé wody do celéw realizacji projektowanej
funkcji.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:
l)wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i1 uwag, zmierzajace do ochrony

istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania poprzez uwzglgdnienie uzasadnionych
wnioskéw do planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne poprzez sporzadzenie prognozy finansowej, opracowania
ekofizjograficznego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko do przedmiotowego planu oraz wyltozenie do publicznego
wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do planu.

II1. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1d: 85219412-6DD2-4C4B-88CE-D6E1CF57FBAT7. Podpisany Strona 1



1)ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego poprzez lokalizacj¢ zabudowy opartej o istniejacy system komunikacji;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez rozplanowanie
uktadu komunikacyjnego.

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. 2003 r. Nr 166, poz. 1612, Dz. 2019 r. poz. 1443), w szczeg6lnosci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy - projekt
przewiduje uzupetnienie i uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy - projekt planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
poprzez: Uchwata o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostata przez
Rade Gminy Fabianki uchwata Nr V/52/2019 z dnia 27 czerwca 2019 1.

V. Niniejszy plan miejscowy wywieral bedzie wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez wptywy z podatkow
od nieruchomosci.

VI. Zapisane w projekcie planu ustalenia sa zgodne z polityka przestrzenna wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Fabianki.

W S$wietle wyZej wymienionych okoliczno$ci uchwalenie przedstawionego projektu planu w przedlozonej przez Wojta Gminy
Fabianki formie jest uzasadnione.

1d: 85219412-6DD2-4C4B-88CE-D6E1CF57FBAT7. Podpisany Strona 2
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