UCHWALA NR XXVII1/278/2022
RADY GMINY FABIANKI
z dnia 4 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nasiegniewo — Zachéd oraz Zarzeczewo — Polnoc

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2022r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwaty nr XX/216/2021 Rady Gminy
Fabianki z dnia 16 listopada 2021 r. zmieniajacg uchwale nr XVI/178/2021 Rady Gminy Fabianki z dnia
18 maja 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nasiegniewo — Zachdd oraz Zarzeczewo — Potnoc zmieniong uchwata nr XVII1/199/2021 Rady
Gminy Fabianki z dnia 25 czerwca 2021 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nasiegniewo — Zachod oraz Zarzeczewo — Poéinoc,
po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Fabianki uchwalonego uchwala Nr XVIII/144/2000 Rady Gminy Fabianki z dnia
14 czerwca 2000 r. zmienionego uchwatg Nr XXVI1/271/2022 Rady Gminy Fabianki z dnia 23 czerwca 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Fabianki, Rada Gminy, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nasiegniewo — Zachod oraz
Zarzeczewo — Polnoc, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze¢Scig uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

6. Zbioér danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty i zostal zamieszczony
na ptycie CD.

7. Na rysunku planu wprowadza si¢:
1) oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu, do ktérych naleza:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem skladajacym si¢ znumeru porzadkowego i oznaczenia
literowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

€) wymiarowanie,

f) nieruchome zabytki archeologiczne,

g) budynki ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,

h) zabytek ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow — krzyz przydrozny,
i) zabytek ujety w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkoéw — figura Chrystusa,
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j) zabytek ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow — aleja jesionowa,
k) zabytek ujety w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow — fragment parku dworskiego,
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow — droga — aleja dojazdowa do zespotu parku dworskiego,
m) granica terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemi nr SOPO 17693;
2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktorych naleza:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napi¢cia (15kV) wraz ze strefami oddziatywania,
b) gazociagi wysokiego ci$nienia DN500 wraz ze strefami kontrolowanymi,
¢) gazociag wysokiego cisnienia DN700 wraz ze strefg kontrolowana,
d) granica strefy zakazu zabudowy od elektrowni wiatrowych.

8. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr215
,.Subniecka Warszawska”.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia;

4) liniach rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace podzialy obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktérymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie te nie dotycza elementow
architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu, zadaszenia nad wejsciem, schodow
zewngtrznych, pochylni;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, prowadzona
w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

7) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ ushugowa stuzaca interesom ogoéhu,
$wiadczong przez administracj¢ publiczng obywatelom bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub
poprzez finansowanie podmiotow prywatnych zapewniajacych dana usluge, prowadzona na dziatkach
przeznaczonych pod realizacje nowych i utrzymanie istniejacych budynkoéw uzytecznos$ci publicznej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania urzgdzeniami niekubaturowymi (place zabaw, boiska), budynkami
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami komunikacji wewngetrznej, zieleni a takze
infrastrukturg techniczna.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne, dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) R — tereny rolnicze;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
5) P —teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
6) U — tereny zabudowy ustugowej;
7) UP — teren zabudowy ustug publicznych;

8) UO — teren zabudowy ustug oswiaty;
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9) ZL — tereny lasow;

10) G — teren infrastruktury technicznej — gazociag;

11) OZE — tereny odnawialnych zrodet energii — ogniwa fotowoltaiczne;

12) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;

13) KDG — tereny publicznej drogi glowne;j;

14) KDL — tereny publicznych drog lokalnych;

15) KDD - tereny publicznych droég dojazdowych;

16) KDW — tereny drog wewnetrznych.
§ 4. Na obszarze objetym planem wystgpuje teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemi nr SOPO 17693.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary objete formami ochrony przyrody;

2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia;

3) tereny gornicze;

4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala sic;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — dopuszcza si¢ wylacznie uprawy rolnicze;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 1R, 2R przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN700 wraz ze
strefa kontrolowana, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN700 zagospodarowanie terenu nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) przez tereny oznaczone symbolami 1R, 2R przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia DN500 wraz ze
strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w obszarze stref kontrolowanych gazociagéw wysokiego cisnienia DN500 zagospodarowanie terenu
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) przez teren oznaczony symbolem SR przebiega granica strefy zakazu zabudowy od elektrowni
wiatrowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna — poprzez istniejagce drogi publiczne, projektowane lub istniejace drogi
wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle,

b) w terenach 2R, 4R, 6R dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
i przebudowe sieci uzbrojenia terenu zgodnie Z przepisami odrebnymi
o nastepujacych parametrach:

- sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV,

- sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 20 mm;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM , 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM,
22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z przeznaczenia terenu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

c) nalezy zlokalizowa¢ pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m od strony terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
a) w terenie oznaczonym symbolem 12RM znajduje si¢ zabytek ujety w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow — figura Chrystusa, datowana na 2 ¢w. XX w. (dziatka nr 355, obrgb Nasiegniewo),

b) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw — ustala si¢ ochrong
konserwatorska figury Chrystusa, datowanej na 2 ¢w. XX w. poprzez nakaz utrzymania historycznego
rozwigzania architektonicznego i lokalizacji,
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c)w terenach zabudowy zagrodowej znajduja si¢ nieruchome zabytki archeologiczne ujete
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow:

- w terenie oznaczonym symbolem 7RM: NR 2 w m. Uniechowo, AZP 47-48/12,
- w terenie oznaczonym symbolem 10RM: NR 8 w m. Nasiegniewo, AZP 47-49/16,
- w terenie oznaczonym symbolem 22RM: NR 3 w m. Uniechowo, AZP 47-48/20,

d) w zakresie ochrony nieruchomych zabytkow archeologicznych ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow — ustala si¢ ochron¢ nieruchomych zabytkow archeologicznych oznaczonych jako Nr 2 w m.
Uniechowo, AZP 47-48/12, NR 8 w m. Nasiegniewo, AZP 47-49/16 i NR 3 w m. Uniechowo, AZP 47-
48/20, poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu, w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowg, rozbudowe iprzebudowe przy zachowaniu istniejgcej odleglosci frontu tych
budynkow od drog,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,8,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wtasnych dziatki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 11RM, 16RM, 29RM, 30RM, 31RM przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia (15kV) wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) przez teren oznaczony symbolem 23RM przebiega strefa oddziatlywania linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia (15kV), zgodnie z rysunkiem planu,
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c)w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przez tereny oznaczone symbolami 7RM, 8RM przebiega gazociagg wysokiego cisnienia DN500 wraz ze
strefg kontrolowana, zgodnie z rysunkiem planu,

e) przez teren oznaczony symbolem 6RM przebiegaja strefy kontrolowane gazociagdw wysokiego ci$nienia
DN500, zgodnie z rysunkiem planu,

f) w obszarze stref kontrolowanych gazociggéw wysokiego ci$nienia DN500 zagospodarowanie terenu
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) przez tereny oznaczone symbolami 18RM, 19RM przebiega granica strefy zakazu zabudowy od
elektrowni wiatrowych,

h) w terenach oznaczonych symbolami SRM, 25RM, 30RM wystepuja ograniczenia lokalizacji zabudowy
wzgledem lasow — w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1RM — z publicznych drog lokalnych oznaczonych symbolami 3KDL,
4KDL oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 2RM — z publicznych drog lokalnych oznaczonych symbolami 3KDL,
5KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 3RM — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 4RM — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 10KDD,
- terendw oznaczonych symbolami 5SRM, 20RM, 27RM, 28RM — poprzez tereny przylegte,

- terenu oznaczonego symbolem 6RM — z publicznej drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 1KDG,

- terenu oznaczonego symbolem 7RM — z publicznej drogi gldwnej oznaczonej symbolem 1KDG oraz
z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 8RM — z publicznej drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 2KDG oraz
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 9RM — z publicznej drogi gldwnej oznaczonej symbolem 2KDG oraz
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 13KDD,

- terendw oznaczonych symbolami 10RM, 11RM — z publicznej drogi gléwnej oznaczonej symbolem
2KDG,

- terenu oznaczonego symbolem 12RM — zpublicznych drog lokalnych oznaczonych symbolami
6KDL, 7KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 13RM — z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

- terenu oznaczonego symbolem 14RM — z publicznej drogi gléwnej oznaczonej symbolem 1KDG;
- terenu oznaczonego symbolem 15RM — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 12KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 16RM — z publicznej drogi gldwnej oznaczonej symbolem 1KDG oraz
z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 17RM — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 8KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 18RM — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 8KDL oraz
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 14KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 19RM — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 14KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 21RM — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 16KDD,
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- terenu oznaczonego symbolem 22RM — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 15KDD
oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objg¢tym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 23RM — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 10KDL
oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 24RM — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 11KDL,

- terend6w oznaczonych symbolami 25RM, 26RM — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem
12KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 29RM — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 14KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 30RM — zpublicznych drég lokalnych oznaczonych symbolami
14KDL, 15KDL oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 31RM — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 15KDL,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obslugi istniejacych
1 projektowanych obiektow budowlanych,

¢) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

- do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz & 40 mm,

- do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte, z wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami 1RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 14RM,

- do przydomowych oczyszczalni $ciekow, z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 1RM, 3RM,
4RM, 5RM, 6RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 14RM,

e) odprowadzanie $ciekoOw gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

h) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrodet lub poprzez ogrzewanie gazowe,

i) zaopatrzenie w gaz — zistniejagcej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 20 mm lub z indywidualnych zrdédet,

Jj) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudoweg iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31RM, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
36MN, 37MN ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
garazowej, gospodarczej i gospodarczo-garazowe;j,
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b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwo$cia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z przeznaczenia terenu,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglo$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w postaci zabudowy wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) w terenie oznaczonym symbolem 18MN oraz w czesci terenu oznaczonego symbolem 19MN znajduje
si¢ zabytek ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow — fragment parku dworskiego w Uniechowie,
datowanego na poczatek XX w.,

b) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow — ustala si¢ nakaz
maksymalnej ochrony starodrzewu, nakaz zachowania istniejacej rzezby terenu wraz z uktadem wodnym
oraz wszelkie dziatania w parku powinny mie¢ na celu wyeksponowania jego zachowanych wartosci
zabytkowych, w szczegolnosci elementow kompozycji przestrzennej historycznego zatozenia,

c) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajduja si¢ nieruchome zabytki archeologiczne
ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow:

- w terenie oznaczonym symbolem SMN: NR 2 w m. Uniechowo, AZP 47-48/12,

- w terenie oznaczonym symbolem 6MN: NR 1 w m. Uniechowo, AZP 47-48/11,

- w terenie oznaczonym symbolem 8MN: NR 1 w m. Nasiegniewo, AZP 47-48/10,

- w czgscl terenu oznaczonego symbolem 10MN: NR 4 w m. Nasiegniewo - Rumunki, AZP 47-49/3,

d) w zakresie ochrony nieruchomych zabytkéw archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkoéw — ustala si¢ ochrong nieruchomych zabytkéw archeologicznych oznaczonych jako NR 2 w m.
Uniechowo, AZP 47-48/12, NR 1 w m. Uniechowo, AZP 47-48/11, NR 1 w m. Nasiegniewo, AZP 47-
48/10 i NR 4 w m. Nasiegniewo - Rumunki, AZP 47-49/3 poprzez ustanowienie strefy ochrony OW,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowe iprzebudowe przy zachowaniu istniejacej odleglosci frontu tych
budynkow od drog,
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e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki,

g) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wtasnych dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — przez teren oznaczony symbolem 31MN
przebiega granica terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemi nr SOPO 17693 — nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 19MN, 20MN, 24MN przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia (15kV) wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) przez teren oznaczony symbolem 18MN przebiega strefa oddziatywania linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia (15kV), zgodnie z rysunkiem planu,

c)w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przez tereny oznaczone symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN przebiega gazociag wysokiego
cisnienia DN700 wraz ze strefg kontrolowang, zgodnie z rysunkiem planu,

e) w obszarze strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN700 zagospodarowanie terenu nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) przez tereny oznaczone symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN przebiega gazociag wysokiego
cisnienia DN500 wraz ze strefg kontrolowang, zgodnie z rysunkiem planu,

g) w obszarze strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego cis$nienia DN500 zagospodarowanie terenu nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) przez teren oznaczony symbolem 20MN przebiega granica strefy zakazu zabudowy od elektrowni
wiatrowych,

i) w terenach oznaczonych symbolami 6MN, 8MN, 9IMN, 22MN, 31MN wystepuja ograniczenia lokalizacji
zabudowy wzgledem lasow — w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 4MN — z publicznej drogi gtéwnej oznaczonej symbolem
1KDG oraz z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL,

- terendw oznaczonych symbolami 2MN, SMN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem
1KDL,

- teren oznaczony symbolem 3MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz
z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
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- terenu oznaczonego symbolem 6MN — zpublicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,
z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD oraz zdrogi
publicznej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 7MN — z publicznych drog dojazdowych oznaczonych symbolami
1KDD, 3KDD, 4KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 8MN — zpublicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL,
z publicznych drog dojazdowych oznaczonych symbolami 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD oraz
z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 9MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 10MN — zpublicznych drog lokalnych oznaczonych symbolami
3KDL, 4KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 11MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL,
- terenu oznaczonego symbolem 12MN - z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 13MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz
z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami 10KDD, 11KDD,

- terenéw oznaczonych symbolami 14MN, 15MN — z publicznej drogi gtownej oznaczonej symbolem
2KDQG,

- terenu oznaczonego symbolem 16MN — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 13KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 17MN — z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

- terenu oznaczonego symbolem 18MN — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 12KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 19MN — z publicznej drogi gléwnej oznaczonej symbolem 1KDG,
z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 8KDL, z publicznej drogi dojazdowej oznaczone;j
symbolem 12KDD oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW,

- terenu oznaczonego symbolem 20MN — z publicznej drogi gtownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz
z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 8KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 21MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 9KDL oraz
z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami 14KDD, 15KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 22MN — z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami
15KDD, 16KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 23MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 10KDL
oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 24MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 11KDL,
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 18KDD, oraz z drogi publicznej zlokalizowane;j
poza obszarem objetym planem,

- terenéw oznaczonych symbolami 25MN, 26MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem
11KDL oraz z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 17KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 27MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 11KDL,

- terend6w oznaczonych symbolami 28MN, 29MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem
12KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 30MN — zpublicznych drog lokalnych oznaczonych symbolami
13KDL, 14KDL oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 31MN — zpublicznych drog lokalnych oznaczonych symbolami
13KDL, 14KDL,
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- terendw oznaczonych symbolami 32MN, 33MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem
14KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 34MN — z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

- terenu oznaczonego symbolem 35MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 15KDL
oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terené6w oznaczonych symbolami 36MN, 37MN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem
I15KDL,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obshugi istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych,

¢) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

- do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 40 mm,

- do szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekte, z wyjatkiem terendw oznaczonych
symbolami 1IMN, 4MN, 9MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,

- do przydomowych oczyszczalni §ciekow, z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami IMN, 4MN,
OMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,

¢) odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet lub poprzez ogrzewanie gazowe,

h) zaopatrzenie w gaz — zistniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 20 mm lub z indywidualnych zrédet,

i) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, TMN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej
z wbudowanymi ustugami lub ustugowej zdopuszczeniem lokalizacji zabudowy garazowej,
gospodarczej i gospodarczo-garazowej,

b) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwos$cig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z przeznaczenia terenu,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) w terenie oznaczonym symbolem S5MN/U znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny ujety
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw — NR 8 w m. Nasiegniewo, AZP 47-49/16,

b) w zakresie ochrony nieruchomego zabytku archeologicznego ujetego w Wojewoddzkiej Ewidencji
Zabytkoéw — ustala si¢ ochron¢ nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego jako NR 8 w m.
Nasiegniewo, AZP 47-49/16 poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejgce budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu istniejacej odlegtosci tych budynkéw od
drog,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki,
g) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— 1 miejsce na 1 mieszkanie,
— 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektéw ustugowych,
1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

- dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami — 1 miejsce na
10 miejsc do parkowania,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym lub
wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
si¢;
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 6MN/U przebiega strefa oddzialywania linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia (15kV), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia (15kV) zagospodarowanie
terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem IMN/U — z publicznej drogi gtownej oznaczonej symbolem 2KDG
oraz z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 13KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 2MN/U — z publicznej drogi glownej oznaczonej symbolem 2KDG
oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KDW,

- terend6w oznaczonych symbolami 3MN/U, 4MN/U, SMN/U — z publicznej drogi gtownej oznaczonej
symbolem 2KDG,

- terenu oznaczonego symbolem 6MN/U — z publicznej drogi gtownej oznaczonej symbolem 2KDG
oraz z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 6KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 7MN/U — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL
oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KDW,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obshlugi istniejacych
1 projektowanych obiektéw budowlanych,

¢) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 40 mm,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet lub poprzez ogrzewanie gazowe,

h) zaopatrzenie w gaz — zistniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 20 mm lub z indywidualnych zrédet,

1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

j) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje budynkow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych wraz z infrastruktura
towarzyszacg oraz obiektami i urzagdzeniami do ich obstugi,

b) w ramach projektowanego zagospodarowania ustala si¢ uwzgledni¢ wymagane drogi pozarowe zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
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3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,
b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowg iprzebudowe przy zachowaniu istniejgcej odlegtosci frontu tych
budynkow od drog,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,
g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych,
- miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé¢ w granicach wlasnej dziatki,
- miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 2 miejsca
parkingowe na 100 zatrudnionych;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
STx

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1P — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 3KDL oraz z publicznych drog dojazdowych oznaczonych symbolami 9KDD, 10KDD,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

c) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — zsieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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d) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

e) odprowadzanie Sciekow produkcyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do
szczelnych zbiornikéw gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

g) zaopatrzenie w energic elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet lub poprzez ogrzewanie gazowe,

i) zaopatrzenie w gaz — zistniejgcej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 20 mm lub z indywidualnych zrodet,

Jj) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 11. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy ustugowej oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo$cia
rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnej z przeznaczenia terenu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejgce budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowg iprzebudowe przy zachowaniu istniejacej odleglosci frontu tych
budynkow od drog,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki,
g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow
ustugowych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
10 miejsc do parkowania,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wtasnych dziatki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
Sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1U — zpublicznych droég dojazdowych oznaczonych symbolami
1KDD, 3KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 2U — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

c) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz ¢ 60 mm,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci -elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet lub poprzez ogrzewanie gazowe,

g) zaopatrzenie w gaz — zistniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 20 mm lub z indywidualnych zrédet,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UP ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug publicznych;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych oraz utrzymanie istniejace;j
zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu uzytkowania zgodnej
Z przeznaczenia terenu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dzialki,

f) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 100 m? powierzchni obiektow ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa —1 miejsce na
10 miejsc do parkowania,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w granicach wlasnych
dziakki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1UP — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 3KDL oraz z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami 9KDD, 10KDD,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
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c) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz ¢ 60 mm,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci -elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet lub poprzez ogrzewanie gazowe,

j) zaopatrzenie w gaz — zistniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 20 mm lub z indywidualnych zrédet,

g) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

h) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UO ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug o$wiaty;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala sig;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1UO znajduje si¢ obiekt ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow —
budynek nr 68 — budynek szkoty podstawowej, datowany na pol. XX w. (dziatka nr 139, obrgb
Nasiegniewo),

b) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw — ustala si¢ ochrong
konserwatorska budynku nr 68 — budynek szkoly podstawowej, datowanego na pot. XX w. poprzez
nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego elewacji, gabarytow oraz ksztaltu
dachu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

k) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki,

¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,6,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
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g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
10 miejsc do parkowania,

h) sposdb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w granicach wtasnych
dzialki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1UO — z publicznej drogi gtéwnej oznaczonej
symbolem 2KDG oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

c) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi Iub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — =z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet lub poprzez ogrzewanie gazowe,

g) zaopatrzenie w gaz — zistniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 20 mm lub z indywidualnych zrédet,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 971, 10ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny lasow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala sic;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sic;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektoéw — nie ustala si¢;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — przez tereny oznaczone symbolami 9ZL,
10ZL przebiega granica terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemi nr SOPO 17693 — nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) w terenach oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL
obowiazuje zakaz zabudowy,

b) przez teren oznaczony symbolem 3ZL przebiega strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia
DN500, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w obszarze strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cis$nienia DN500 zagospodarowanie terenu nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego — poprzez istniejagce drogi publiczne oraz projektowane lub istniejace drogi
wewngtrzne, a takze poprzez tereny przylegle;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1G ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — gazociag;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy, sieci i urzadzen oraz
obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z gazociggami;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 80% powierzchni dziatki,

f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
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g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 zatrudnionego,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w granicach wlasnych
dziakki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1G przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN700 wraz ze strefa
kontrolowang, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN700 zagospodarowanie terenu nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przez teren oznaczony symbolem 1G przebiega strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia
DN500, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w obszarze stref kontrolowanych gazociagéw wysokiego ci$nienia DN500 zagospodarowanie terenu
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1G — z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
1IKDW,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:

- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm,

- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystos$ci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrodet lub poprzez ogrzewanie gazowe,

g) zaopatrzenie w gaz — zistniejgcej lub projektowane] sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 20 mm lub z indywidualnych zrédet,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10ZE, 20ZE ustala si¢:
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1) przeznaczenie — tereny odnawialnych zrddet energii — ogniwa fotowoltaiczne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy, sieci i urzadzen oraz
obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z odnawialnymi zrodtami energii;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
a) w terenie oznaczonym symbolem 10ZE znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny ujety
w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow — NR 2 w m. Krepiny, AZP 47-49/15,

b) w zakresie ochrony nieruchomego zabytku archeologicznego ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow — ustala si¢ ochrong nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego jako NR 2 w m.
Krepiny, AZP 47-49/15, poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ochrony zabytkow archeologicznych nalezy postgpowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy maksimum 99% powierzchni dzialki,

f) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 zatrudnionego,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w granicach wlasnych
dziakki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1OZE przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia (15kV) wraz ze strefg oddzialywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej $redniego napiecia (15kV) zagospodarowanie
terenu nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 10ZE, 20ZE — z publicznej drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 11KDL,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm,

- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet lub poprzez ogrzewanie gazowe,
g) zaopatrzenie w gaz — ze zrodel indywidualnych,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala si¢;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — nie ustala si¢;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
si¢;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna terenéw poprzez tereny przylegte;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny publicznej drogi glowne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow oraz zatok autobusowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) w terenach publicznej drogi glownej znajduja si¢ zabytki ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow:
- w terenie oznaczonym symbolem 1KDG:
- krzyz przydrozny, datowany na 1899 r., 2 pot. XX w. (dziatka nr 262, obreb Nasiegniewo),
- aleja jesionowa, datowana na koniec XIX w. (przy drodze nr 562),

- w terenie oznaczonym symbolem 2KDG: aleja jesionowa, datowana na koniec XIX w. (przy drodze nr
562),

b) w zakresie ochrony obiektow ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow:

-ustala si¢ ochron¢ konserwatorska krzyza przydroznego datowanego na @ 1899r.,
2 pot. XX w. poprzez nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego i lokalizacji,

- ustala si¢ ochron¢ konserwatorska alei jesionowej datowanej na koniec XIX w. poprzez nakaz
utrzymania istniejgcego drzewostanu i odtworzenia go w historycznej lokalizacji;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
9,0 do 22,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1KDG przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN500 wraz ze strefa
kontrolowana, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN500 zagospodarowanie terenu nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sie nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,
- parametry sieci — 04-15kV;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny publicznych drog lokalnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw oraz zatok autobusowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) w terenach oznaczonych symbolami 6KDL, 7KDL znajduje si¢ obiekt ujety w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow — figura Chrystusa, datowana na 2 ¢w. XX w. (dziatka nr 421, 346, obreb Nasiegniewo),

b) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw — ustala si¢ ochrong
konserwatorska figury Chrystusa, datowanej na 2 ¢w. XX w. poprzez nakaz utrzymania historycznego
rozwigzania architektonicznego i lokalizacji;

c) w terenach publicznych drég lokalnych znajduja si¢ nieruchome zabytki archeologiczne ujete
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow:
- w terenie oznaczonym symbolem 1KDL: NR 2 w m. Uniechowo, AZP 47-48/12,
- w terenie oznaczonym symbolem 4KDL: NR 4 w m. Nasiegniewo - Rumunki, AZP 47-49/3,

d) w zakresie ochrony nieruchomych zabytkéw archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow — ustala si¢ ochrong nieruchomych zabytkéw archeologicznych oznaczonych jako NR 2 w m.
Uniechowo, AZP 47-48/12 i NR 4 w m. Nasiegniewo - Rumunki, AZP 47-49/3, poprzez ustanowienie
strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ochrony zabytkow
archeologicznych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
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e) w czgsci terenow oznaczonych symbolami 3KDL, SKDL znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru
zabytkow — droga - aleja dojazdowa do zespotu parku dworskiego (czg¢s¢ dziatek nr 196, nr 195, obreb
Nasiegniewo),

f) w zakresie ochrony obiektow iobszaréw wpisanych do rejestrow zabytkéw nakazuje si¢ stosowaé
przepisy odrgbne;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
1,0 m do 29,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 8KDL, 11KDL, 15KDL przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia (15kV) wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie z rysunkiem
planu,

b)w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) przez tereny oznaczone symbolami 2KDL, 4KDL przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN700 wraz
ze strefg kontrolowana, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w obszarze strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN700 zagospodarowanie terenu nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) przez tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 4KDL przebiegaja gazociagi wysokiego ci$nienia
DNS500 wraz ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu,

f) w obszarze stref kontrolowanych gazociagow wysokiego ci$nienia DN500 zagospodarowanie terenu
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,

- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 60 mm,
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e) w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemne;j,
- parametry sieci — 04-15kV;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny publicznych drog dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw oraz zatok autobusowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) w czesci terenu oznaczonego symbolem 12KDD znajduje si¢ zabytek ujety w Wojewoddzkiej Ewidencji
Zabytkow — fragment parku dworskiego w Uniechowie, datowanego na poczatek XX w.,

b) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow — ustala si¢ nakaz
maksymalnej ochrony starodrzewu, nakaz zachowania istniejacej rzezby terenu wraz z uktadem wodnym
oraz wszelkie dziatania w parku powinny mie¢ na celu wyeksponowania jego zachowanych warto$ci
zabytkowych, w szczegolnosci elementdw kompozycji przestrzennej historycznego zatozenia,

c)w terenie oznaczonym symbolem 4KDD znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny ujety
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw — NR 1 w m. Nasiegniewo, AZP 47-48/10,

d) w zakresie ochrony nieruchomego zabytku archeologicznego ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkoéw — ustala si¢ ochron¢ nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego jako NR 1 w m.
Nasiegniewo, AZP 47-48/10, poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
3,0 do 13,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) przez teren oznaczony symbolem 12KDD przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia (15kV) wraz ze strefg oddzialywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b)w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) przez tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD przebiega gazociag
wysokiego cisnienia DN700 wraz ze strefg kontrolowana, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w obszarze strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia DN700 zagospodarowanie terenu nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) przez tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD przebiega gazociag
wysokiego ci$nienia DN500 wraz ze strefa kontrolowang, zgodnie z rysunkiem planu,

f) w obszarze strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN500 zagospodarowanie terenu nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewnetrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci wodociagowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemne;j,
- parametry sieci — 04-15kV;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW
ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) w czesci terenu oznaczonego symbolem SKDW znajduje si¢ zabytek ujety w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow — fragment parku dworskiego w Uniechowie, datowanego na poczatek XX w.,
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b) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow — ustala si¢ nakaz
maksymalnej ochrony starodrzewu, nakaz zachowania istniejacej rzezby terenu wraz z uktadem wodnym
oraz wszelkie dziatania w parku powinny mie¢ na celu wyeksponowania jego zachowanych wartosci
zabytkowych, w szczegolnosci elementdw kompozycji przestrzennej historycznego zatozenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
3,0 m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
si¢;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1KDW przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN500 wraz ze strefa
kontrolowana, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze stref kontrolowanych gazociggdw wysokiego ci$nienia DN500 zagospodarowanie terenu
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
- parametry sieci - przekr6j nie mniejszy niz @ 60 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,
- parametry sieci — 04-15kV;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Fabianki.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Fabianki

Adam Rejmak
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Zalacznik Nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO do Uchwaty Nr XXVII1/278/2022

NASIEGNIEWO - ZACHOD ORAZ ZARZECZEWO - POLNOC Rady Gminy Fabianki
z dnia 4 lipca 2022 r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXV111/278/2022
Rady Gminy Fabianki

z dnia 4 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Fabianki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nasiegniewo — Zachéd oraz Zarzeczewo — Pélnoc.

Uwaga nr 1:
Tre$¢ uwagi:
Prosba o ujecie dziatki nr 121/1 Krepiny do opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Zarzeczewo, ktora planuje sie przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniows.

Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona

Uzasadnienie:
Dziatka nie znajduje si¢ w granicach obszaru objetego uchwata.

Przewodniczacy
Rady Gminy Fabianki

Adam Rejmak
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXV I111/278/2022
Rady Gminy Fabianki

z dnia 4 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Fabianki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie Srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane beda w sposdb okreslony
obowigzujacymi przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, ujetych

w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrédta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne,

2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskiej,

5) porozumienia publiczno-prywatne.

Przewodniczacy
Rady Gminy Fabianki

Adam Rejmak
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXVII1/278/2022
Rady Gminy Fabianki

z dnia 4 lipca 2022 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nasiegniewo — Zachod oraz
Zarzeczewo — Polnoc na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Zgodnie z podjeta uchwatg nr XX/216/2021 Rady Gminy Fabianki z dnia 16 listopada 2021 r. zmieniajaca
uchwate nr XVI/178/2021 Rady Gminy Fabianki zdnia 18 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nasiegniewo — Zachod oraz Zarzeczewo —
Péinoc zmieniong uchwata nr XVIII/199/2021 Rady Gminy Fabianki z dnia 25 czerwca 2021 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nasiegniewo — Zachod oraz Zarzeczewo — Pénoc.

L Sposob realizacji  wymogéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zapisow
regulujacych i ksztattujacych przestrzen w sposob harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomiedzy
uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoteczno — gospodarczymi, Srodowiskowymi, kulturowymi
oraz kompozycyjno — estetycznymi, okreS§lenie przeznaczenia terendow oznaczonych symbolami terenu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikow zabudowy;

2)walory architektoniczne 1ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
okreslenie wiasciwych stref iustalen do nich, co zostalo potwierdzone poprzez pozytywne uzgodnienie
projektu planu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
1 zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy;

7T)prawo wiasnos$ci - ustalenia projektu planu nie ograniczajg prawa wlasnosci;

8)potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszaréw
1 obiektow majacych znaczenie w tym zakresie co zostalo potwierdzone poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, zapewnienie
fadu przestrzennego oraz wypeklienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Fabianki;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w sieci
infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a)ogloszenie, obwieszczenie (W tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej)
i zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu izebraniu wnioskéw do planu, wtym za
pomoca $rodkdéw komunikacji elektroniczne;j,

b)ogtoszenie, obwieszczenie (W tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej) o wyltozeniu
do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej;

Id: E32068C9-56C2-4553-BE66-B884288CDES1. Podpisany Strona 1



12)zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynno$ci
formalno-prawnych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jak réwniez na podstawie art. 21, art. 391art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania
na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdow zaopatrzenia projektowanych
obszaréw poprzez istniejaca lub projektowang sie¢ wodociagowa zapewniajaca odpowiednig ilos¢ i jakos¢
wody do celow realizacji projektowanej funkcji.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania
Z terenu:

l)wazone byly - interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez uwzglednienie uzasadnionych wnioskow do planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez sporzadzenie prognozy finansowe;j,
opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddziatywania na $§rodowisko do przedmiotowego planu oraz
wylozenie do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do planu.

III. Dopuszczajac nowag zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizacje zabudowy opartej o istniejacy system
komunikacji;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)zapewniania  rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajacych  przemieszczanie si¢  pieszych
1 rowerzystow poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego.

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektoéw fizjograficznych (Dz. U. 2003 r. Nr 166, poz. 1612, Dz. 2019r. poz. 1443),
w szczegolnosci  poprzez uzupehlnianie istniejacej zabudowy - projekt przewiduje uzupelienie
i uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy -
projekt planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu poprzez: Uchwala o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostala przez Rad¢ Gminy Fabianki uchwala
Nr V/52/2019 z dnia 27 czerwca 2019 r.

V. Niniejszy plan miejscowy wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
wplywy z podatkéw od nieruchomosci.

VI. Zapisane w projekcie planu ustalenia sa zgodne =z polityka przestrzenng wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fabianki.

Id: E32068C9-56C2-4553-BE66-B884288CDES1. Podpisany Strona 2



W Swietle wyzej wymienionych okolicznosci uchwalenie przedstawionego projektu planu w przedlozonej
przez Wéjta Gminy Fabianki formie jest uzasadnione.
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