ZA,RZADZENIE NR 42/2018
WOJTA GMINY FABIANKI
z dmia | czerwca 2018 r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Fabianki.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminy
(t. j. Dz. U. =z 2018 r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 7 i art. 8 pkt. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.), w zwigzku
z § 10 uchwaly nr XXXII/287/2018 Rady Gminy Fabianki z dnia 25 kwietnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Fabianki na lata 2018-2022 (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. 2018.2745),

zarzgdza si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Fabianki — w wysokosei
8,00 zt (stownie: osiem zlotych 00/100) miesi¢cznie.

2. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) wyposazenie techniczne:

a) lokal wyposazony w lazienke, WC, ogrzewanie — 100 % stawki bazowej,

b) lokal wyposazony w tazienke lub WC, ogrzewanie — (- 10 %) stawki bazowe],

¢) lokal wyposazony w tazienke, WC, bez ogrzewania — (- 15 %) stawki bazowej,

d) lokal wyposazony w lazienke lub WC, bez ogrzewania — (- 20 %) stawki bazowe;j,

2) brak dostepu do infrastruktury technicznej — (- 5 %) stawki bazowej,

3) budynek polozony poza miejscowoscia Fabianki — (- 5%) stawki bazowej,

4) lokal usytuowany powyzej I pietra — (- 5 %) stawki bazowej,

5) lokal usytuowany w budynku o stanie technicznym okreslonym w tabeli przedstawionej
w § 2. ust. 1 wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Fabianki na lata 2018-2022 jako: zty/$redni — (- 80 %) stawki bazowe;.

3. Laczna warto$¢ czynnikéw obnizajgcych, o ktérych mowa w § 1. ust. 2. nic moze
przekroczy¢ 80 % stawki bazowe.

§ 2. Ustala sie stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego
wchodzgcego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Fabianki — w wysokosci 4,00 zl
(stownie: cztery zlote, 00/100) miesiecznie.

§ 3. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie maja zastosowania przy stawce
ustalonej w § 2 niniejszego zarzadzania.

§ 4. Zarzadzenie podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Fabianki oraz zamieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Fabianki na stronie internetowej www.bip.fabianki.pl.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Rozwoju, Funduszy
Zewnetrznych i Gospodarki Komunalne;j.

§ 6. Traci moc Zarzadzenie Nr 43/2016 Wojta Gminy Fabianki z dnia 17 czerwea 2016 1.
w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Fabianki.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Podstawa do zmiany obowigzujacych na terenie Gminy Fabianki stawek czynszu za
lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Fabianki jest art. 7 1 art. 8 pkt. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego, w zwigzku z § 10 uchwaly nr XXXII/287/2018 Rady
Gminy Fabianki z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Fabianki na lata 2018-2022
(Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. 2018.2745).

Dotychezas obowigzujaca stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Fabianki wynosita
1,50 zt/ m?.

Podwyzszenie stawek czynszu za najem lokali jest niezbedne dla realizacji zadan
zawartych w w/w uchwale, umozliwiajgcych prowadzenie wlasciwe) gospodarki zasobem
mieszkaniowym, nalezytego utrzymania technicznego zasobu jak roéwniez podniesienia
standardu prowadzacego do poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow.

Obecnie, mieszkaniowy zaséb Gminy Fabianki powigkszony zostal o dwa budynki
mieszkalne (socjalne) powstatle w wyniku adaptacji i zmiany sposobu uzytkowania budynku
szkoly podstawowe] oraz przebudowy z adaptacja i zmiany sposobu uzytkowania budynku
swietlicy, na terenie nieruchomosci polozonej w obrebie ewidencyjnym Nowy Witoszyn,
jednostka ewidencyjna Fabianki, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dzialki nr 6/10,
(adres: Nowy Witoszyn 24). Lokale zlokalizowane w niniejszych budynkach réznia sie
ogolnym stanem technicznym od lokali stanowigcych dotychczasowy zasob gminy,
stad znaczace podniesienie stawki bazowej czynszu (wartosci rynkowe stawek czynszu dla
w/w lokali ustalone zostaly na podstawie operatu szacunkowego z dnia 14 grudnia 2017 r.
sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego Pana Stefana Pigte, legitymujgcego sie
uprawnieniami nr 3010).

Zaproponowana podwyzka nie spowoduje mimo wszystko przekroczenia 3%
wartosci odtworzeniowe] lokalu, ktora dla Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego
od dnia I kwietnia 2018 r. do dnia 30 wrzesnia 2018 r. wynosi 8,31 zl (stownie: osiem zlotych,
31/100), a w pewnym stopniu wplynie na poprawe sytuacji finansowej budzetu gminy.
W chwili obecnej koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Fabianki
dalece wykraczajg poza osiggane wplywy z tytulu naleznych Gminie czynszow najmu.

Stawka czynszu za lokal socjalny zgodnie z trescig art. 23 ust 4 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nie moze
przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym. Po podpisaniu niniejszego zarzadzenia jedyng stawka czynszu najmu bedzie
kwota w wysokosci 8,00 zl/ m*, Zatem ustalona warto$¢ stawki czynszu na najem lokalu
socjalnego w wysokosci 4,00 zl/ m? stanowila bedzie polowe obowiazujacej stawki.

Stawki czynszu objete niniejszym zarzadzeniem dotycza umow obowiazujacych od dnia
jego podpisania, chyba ze w umowie niniejsza kwestia zostata uregulowana w inny sposéb.
W przypadku pozostalych uméw, stawki czynszu podwyzszane bedg na podstawie ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Majac na uwadze powyzsze uznano, iz podpisanie niniejszego zarzadzenia jest zasadne.



