Zalgcznik do
zarzadzenia nr 57/2018
Wojta Gminy Fabianki
z dnia 26 lipca 2018 r.

OGLOSZENIE O KONKURSIE
NA WYBOR PARTNERA KAPITALOWEGO
I WSPOLNIKA DO SPOLKI CELOWEJ

1. DANE OGLASZAJACEGO
Gmina Fabianki
Fabianki 4
87-811 Fabianki
e-mail: gmina@fabianki.pl
tel. 54 251 72 10
NIP 888-28-92-245
REGON 910866844

2. PRZEDMIOT KONKURSU
2.1.Gmina Fabianki, zwana dalej Gming, zaprasza do sktadania ofert w postepowaniu konkursowym
na wybor partnera kapitatowego i wspolnika, zwanego dalej Partnerem Kapitalowym lub Oferentem,
z ktorym Gmina lub spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig zawigzana przez Gming pod firma
Mieszkania Komunalne Sp. z 0.0. utworzy spotke celowa w celu realizacji projektu inwestycyjnego,
o ktorym mowa w punktach 2.2.-2.6., zwanego dalej Projektem. Przez uzyte w dalszej tresci okreslenie
Spotka nalezy rozumie¢ spotki celowe w wyzej wymienionych wariantach.
2.2.Zakres dziatalno$ci Spotki bedzie obejmowat w szczegodlnosci realizacje Projektu, majacego na celu
zwigkszenie dostgpnosci mieszkan na wynajem przy wykorzystaniu nieruchomosci stanowigcych
wlasnos$¢ Gminy. Realizacja Projektu lezy w interesie Gminy poniewaz stworzy mozliwo$¢ poprawy
dostepnosci lokali mieszkaniowych poprzez najem lokali w zasobach Sp6tki wybudowanych w ramach
Projektu. W ramach Projektu przewiduje si¢ budowg 1 budynku mieszkalnego z co najmniej 30
lokalami na wynajem.
2.3.Zaklada si¢, ze zasady wynajmowania lokali przewidywac¢ be¢da kryterium pierwszenstwa w najmie
lokali dla 0s6b zameldowanych obecnie na terenie Gminy.
2.4.W celu realizacji Projektu, Gmina wniesie aportem do Spotki wktad niepieni¢zny w postaci
niezabudowanych nieruchomosci potozonych w Chelmicy-Cukrowni, dziatki nr 258/58 1 258/59 (obreb
ewidencyjny Chelmica Duza), o Iacznej powierzchni 1 953 m?, dla ktorych w Sadzie Rejonowym
we Wioctawku prowadzone jest ksigga wieczysta nr WL1W/00057220/7, obejmujac w zamian udzialy
w kapitale zakladowym Spotki.



2.5.Gmina oczekuje, ze Partner Kapitatlowy zapewni Spoélce finansowanie umozliwiajgce realizacje
Projektu, w szczegdlnosci poprzez wniesienie wkladu pienieznego do Spotki, w tym ewentualnie
z wykorzystaniem instrumentéw dhuznych w terminach i na zasadach, ktore uzgodnione zostang migdzy
Gming a Oferentem w rokowaniach. Szacowany koszt finansowania, o ktorym mowa wyzej, wynosi
conajmniej 5 500 000,00 PLN (stownie: pig¢ milionéw pigcset tysiecy zt) i obejmuje Srodki
na dokumentacje projektowg, budowe budynkéw wraz z infrastrukturg towarzyszacg i uzbrojeniem
terenu, wynagrodzenie generalnego wykonawcy, nadzor inwestorski i autorski oraz obstuge
administracyjng Spotki w calym okresie jej funkcjonowania. Wysoko$¢ kapitatu, ktory zostanie
ostatecznie wniesiony do Spotki przez Partnera Kapitatlowego, okreslona zostanie po wykonaniu przez
Spotke dokumentacji projektowej isporzadzeniu w oparciu o ta dokumentacje kosztorysow.
Finansowanie przekazane przez Partnera Kapitatlowego moze mie¢ w catosci lub czesci forme wktadu
pieni¢znego do Spotki a w pozostatej czesci moze by¢ dokonane w formie finansowania dluznego.
Dokapitalizowywanie Spotki odbywac si¢ bedzie etapami, w terminach i na zasadach, ktore okreslone
zostang pomi¢dzy Gming i Partnerem Kapitalowym w dalszych rokowaniach. W efekcie obejmowania
udziatbw w podwyzszonym kapitale Spotki, Partner Kapitalowy stanie si¢ wickszoSciowym
wspolnikiem Spotki.

2.6.Zaktada si¢ wychodzenie Partnera Kapitalowego ze Spotki poprzez wykup jego udziatow przez
Gming lub spotke z ograniczong odpowiedzialno$cig zawigzang przez Gmin¢ pod firmg Mieszkania
Komunalne Sp. z 0.0. w okresie nie dtuzszym niz 28 lat, liczonych od dnia uzyskania przez Spotke
pozwolenia na uzytkowanie budynkoéw z zastrzezeniem, ze Gmina moze skroci¢ ten okres zgodnie
z aktualnym zapotrzebowaniem Gminy. Cena za udzialy w konkretnej dacie bedzie uzalezniona
od zmiennej stopy procentowej stanowigcej sume stopy bazowej (WIBOR 3M) i marzy finansowe;j
uzgodnionej migdzy Gming a Oferentem w dalszych rokowaniach, jednak nie wyzszej niz
zaproponowana przez Oferenta w ofercie. Projekt zostanie zakonczony wowczas gdy wylgcznym

udzialowcem Spotki bedzie Gmina.

3. WARUNKI PROWADZENIA POSTEPOWANIA
3.1.Gmina dotozy nalezytych staran, by postgpowanie konkursowe prowadzone bylo w sposdb
gwarantujacy rowny dostep do informacji i uczciwa konkurencje.
3.2.0gtoszenie o postgpowaniu konkursowym udostgpnia si¢ potencjalnym Oferentom na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy.
3.3.0ferenci mogg sktada¢ oferty, ktore beda pozniej podlegaé negocjacjom 1 ustaleniom
co do warunkéw Projektu.
3.4.0ferent moze zwroci¢ si¢ na pismie lub poprzez e-mail o wyjasnienie warunkow konkursu lub
o dodatkowe dokumenty oraz informacje konieczne do ztoZenia oferty.
3.5.Wyjasnienie dotyczace warunkoéw konkursu udzielone jednemu z Oferentow zostanie opublikowane

na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy.



3.6.Wyznacza si¢ n/w osob¢ do kontaktu z potencjalnymi Oferentami: Waldemar Marciniak —
Kierownik Referatu Rozwoju, Funduszy Zewnetrznych i Gospodarki Komunalnej, tel. 54 251 72 40,

e- mail: fundusze@fabianki.pl.

3.7.Gmina zastrzega sobie prawo do zmiany ogtoszenia lub warunkéw konkursu. W przypadku zmiany
ogloszenia lub warunkéw konkursu, Gmina przekaze informacj¢ o dokonanej zmianie poprzez
umieszczenie jej na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy. Oferenci, ktérzy ztoza swojg oferte
przed ogloszeniem informacji o zmianie, maja prawo, jezeli zaistnieje taka potrzeba, dostosowac
ja do nowych warunkow, przesytajagc nowa oferte. W przypadku zlozenia nowej oferty poprzednig
uwaza si¢ za niezlozong, a w przypadku nieztozenia nowej, aktualna pozostaje oferta ztozona przed
ogloszeniem informacji o zmianie.

3.8.Rozstrzygnigcia w sprawach nieuregulowanych w niniejszym ogloszeniu o konkursie podejmowac
bedzie Gmina kierujac si¢ zasadg rownego dostepu do informacji i uczciwej konkurencji.

3.9.Wszystkie koszty przygotowania i ztozenia oferty ponosi Oferent.

4. WARUNKI UCZESTNICTWA W KONKURSIE

4.1.W postepowaniu konkursowym moga wzig¢ udziat Oferenci, ktorzy:

a) sg uprawnieni, zgodnie z przepisami prawa, do wystepowania w obrocie prawnym,

b) znajduja si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zobowigzan wynikajacych z opisu
przedmiotu konkursu,

¢) niec znajdujg si¢ w trakcie postgpowania upadtosciowego, restrukturyzacyjnego, likwidacyjnego,
w stanie upadtosci lub restrukturyzacji.
4.2.0Oferta powinna zawiera¢ Propozycj¢ Inwestycyjng obejmujaca:

a) opis wdrozenia i zarzadzenia Projektem w zakresie mieszkan na wynajem, zgodnie z przedmiotem
konkursu wskazanym w pkt 2.,

b) proponowane warunki objecia udziatow w Spoélce i udzielenia dofinansowania przez potencjalnego
Partnera Kapitatlowego,

¢) propozycje Partnera Kapitalowego w zakresie tadu korporacyjnego Spétki. Warunkiem jest, aby Gmina
mogta desygnowac przynajmniej 1 cztonka do Rady Nadzorczej Spotki.
4.3.0fertg nalezy przygotowac w jezyku polskim.
4.4.0ferta powinna by¢ podpisana przez osob¢ uprawniong do reprezentacji Oferenta badz
upowaznionego przedstawiciela Oferenta. Kazda strona oferty, jej zalgczniki 1 miejsca, w ktorych
Oferent naniost zmiany powinny by¢ parafowane przez osob¢ uprawniong do reprezentacji Oferenta
badz upowaznionego przedstawiciela Oferenta.
4.5.0ferta powinna sktadac si¢ z:

a) Propozycji Inwestycyjnej o tresci odpowiadajacej zakresowi wskazanemu w pkt 4.2. oraz

uwzgledniajacej zalozenia opisane w pkt 2.,



b) o§wiadczenia Oferenta o spelnianiu warunkow udzialu w postgpowaniu konkursowym, zgodnie
z trescig formularza ofertowego stanowigcego zatgcznik do niniejszego ogloszenia,

¢) dokumentu potwierdzajacego posiadang przez Oferenta ocen¢ ratingowa wydang przez agencje
ratingowa,

d) niezb¢dnych pelnomocnictw do reprezentowania Oferenta, jesli oferta jest podpisywana przez osobe
(osoby) inne niz ujawniona we wlasciwym rejestrze sadowym jako uprawniona do reprezentacji
Oferenta.

4.6. Wszelkie zawiadomienia, o$wiadczenia, wnioski oraz informacje, Gmina oraz Oferenci mogg
przekazywac za posrednictwem operatora pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012r.
— Prawo pocztowe (Dz.U. z 2017 r. poz. 1481 ze zm.) lub drogg elektroniczng. Ofert¢ oraz dokument
wymieniony w pkt 4.5. ¢), nalezy ztozy¢ w formie: oryginatu — oferta lub oryginatlu albo kserokopii
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez osobe uprawniong do reprezentowania Oferenta lub
osobe upowazniong przez Oferenta, ewentualnie przez radce¢ prawnego lub adwokata - dokument
wymieniony w pkt 4.5. ¢).

4.7. Zawiadomienia, o$wiadczenia, wnioski oraz informacje i inne dokumenty, w tym oferte,
przekazywane przez Oferenta pisemnie, nalezy kierowac na adres:

Urzad Gminy Fabianki
Fabianki 4
87-811 Fabianki
4.8. Zawiadomienia, o$wiadczenia, wnioski oraz informacje przekazywane przez Oferenta droga

elektroniczng nalezy kierowac na adres: fundusze@fabianki.pl

4.9. Oferte w formie papierowej nalezy umiesci¢ w kopercie z dopiskiem: ,,Oferta w konkursie
na wybor Partnera Kapitatowego dla Gminy Fabianki. Nie otwieraé przed dniem 31 sierpnia 2018 r.

0"” oraz ztozyé w sekretariacie Urzedu Gminy Fabianki (II pietro, p. 23), Fabianki 4, 87-811

godz. 1
Fabianki lub przesta¢ za posrednictwem operatora pocztowego na adres Urzedu Gminy Fabianki podany
w pkt 4.7.
4.10.Termin skladania ofert uptywa dnia 31 sierpnia 2018 r. o godz. 10%. Termin powyzszy jest
zachowany jezeli oferta wptynie do Urzedu Gminy Fabianki przed jego uplywem. Gmina moze
przedhuzy¢ termin sktadania ofert w dowolnym momencie przed jego uptywem zamieszczajac stosowng
informacj¢ o przedtuzeniu terminu na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy.

5. ROZSTRZYGNIECIE POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO
5.1.0twarcie ofert nastapi w siedzibie Urzedu Gminy Fabianki, Fabianki 4, 87-811 Fabianki, sala
konferencyjna (parter), w dniu 31 sierpnia 2018 r. godz. 10"
5.2.Gmina dokona oceny speliania przez oferty wymogoéw okreslonych w niniejszym ogloszeniu
i w trakcie tego procesu moze zagda¢ w okreslonym terminie udzielania przez Oferentdow wyjasnien,
uzupelienia brakow oraz przedstawienia dodatkowych informacji i dokumentow, pod rygorem

odrzucenia oferty. Sposdb komunikowania si¢ w tym zakresie okreslaja pkt 4.6., 4.7. 1 4.8.



5.3.0ferty ztozone po terminie nie bedg rozpatrywane, a niespetliajgce wymagan formalnych, ktoérych
braki nie zostang uzupetnione w okreslonym przez Gmina terminie wyznaczonym zgodnie z pkt 5.2.,

odrzucone.

5.4.Podstawg oceny ofert beda:

a) posiadana przez Oferenta lub podmiot wywierajacy decydujacy wplyw na dziatalno$¢ Oferenta ocena
ratingowa agencji ratingowej — [waga 30%],

b) ocena przedlozonego przez Oferenta Programu Inwestycyjnego, zgodnie z przedmiotem Konkursu
opisanym w pkt 2. [waga 70%].
Punktacja ostateczna ustalona zostanie w oparciu 0 wzor przedstawiony w pkt 5.6.
5.5.Sposob przyznawania punktacji:
5.5.1.W zakresie kryterium, o ktorym mowa w pkt 5.4.a) punkty beda przyznawane w nastepujacy
Sposob:

a) Oferent lub podmiot wywierajacy decydujacy wptyw na dziatalnos¢ Oferenta wykaze si¢ posiadaniem
oceny ratingowej na poziomie AAA, AA lub A — 100 pkt,

b) Oferent lub podmiot wywierajacy decydujacy wpltyw na dziatalno§¢ Oferenta wykaze si¢ posiadaniem
oceny ratingowej na poziomie BBB — 60 pkt,

c¢) Oferent lub podmiot wywierajacy decydujacy wptyw na dziatalnos¢ Oferenta wykaze si¢ posiadaniem
oceny ratingowej na poziomie BB — 40 pkt,

d) Oferent lub podmiot wywierajacy decydujacy wpltyw na dzialalno$¢ Oferenta wykaze si¢ posiadaniem
oceny ratingowej ponizej poziomu BB lub nie posiada oceny ratingowej — 0 pkt.
W przypadku, gdy do oferty nie zostang zalaczone dokumenty w zakresie oceny ratingowej,
a jednoczesnie nie zostanie wypetniona przez Oferenta odpowiednia rubryka w formularzu ofertowym
lub wypeliona zostanie w inny sposob niz okre$lony przez Gming, oferta uzyska 0 pkt
w przedmiotowym podkryterium. W przypadku, gdy do oferty zostang zalagczone dokumenty w zakresie
oceny ratingowej, ale nie zostanie wypelniona przez Oferenta odpowiednia rubryka w formularzu
ofertowym lub wypelniona zostanie w inny sposob niz okreslony przez Gming, Oferent zostanie
wezwany do uzupetienia oferty. W przypadku, gdy do oferty nie zostang zataczone dokumenty w
zakresie oceny ratingowej, ale wypetliona zostanie przez Oferenta odpowiednia rubryka w formularzu
ofertowym, Oferent zostanie wezwany do uzupehienia oferty.
5.5.2.W zakresie kryterium, o ktérym mowa w pkt 5.4. b) mozliwe jest uzyskanie maksymalnie 70
punktow. Liczba punktow zostanie przyznana w nizej wymienionych podkryteriach:
5.5.2.1.W zakresie tadu korporacyjnego Spotki, punkty beda przyznawane w nastgpujacy sposob:

a) Oferent przewiduje, ze do Rady Nadzorczej Spotki w imieniu Gminy desygnowana bedzie wigeej niz 1
osoba — 15 pkt,

b) Oferent przewiduje, ze do Rady Nadzorczej Spotki w imieniu Gminy desygnowana bedzie 1 osoba — 0

pkt.



W przypadku niewypehienia stosownej rubryki w formularzu ofertowym lub wypehienie jej w inny

sposob niz okreslony przez Gmina, oferta uzyska 0 pkt w przedmiotowym podkryterium.

5.5.2.2.W zakresie wychodzenia Oferenta ze Spotki:

a) Oferent przewiduje, ze Gmina bedzie mie¢ obowigzek nabycia udziatow Oferenta w Spotce za ceng
co najmniej odpowiadajgca warto$ci nominalnej tych udzialow w $cisle okreslonych przypadkach — 10
pkt,

b) Oferent przewiduje, ze Gmina bedzie miala obowigzek nabycia udziatdéw Oferenta w Spolce za cene
co najmniej odpowiadajgcg wartoSci nominalnej tych udzialow w dowolnym momencie obowigzywania

umowy - 0 pkt.

5.5.2.3. W zakresie marzy finansowej, ktora bedzie miata zastosowanie przy obliczaniu ceny za udziaty.
Punkty beda przyznawane wg nastepujacego wzoru:

MF = (MFmin/MFoferta) x 100 pkt x 30%

gdzie:

MF — liczba punktow oferty badanej uzyskana w podkryterium marza finansowa,

MFmin — oznacza najnizsza marz¢ zaoferowang w konkursie,

MFoferta — marza badanej oferty.

5.5.2.4.W zakresie pokrycia przez Oferenta uzasadnionego wzrostu kosztow prac budowlanych powyzej
zatozonego budzetu:

a) Oferent pokryje uzasadniony wzrost kosztow prac budowlanych powyzej zatozonego budzetu w 100%
- 15 pkt,

b) Oferent pokryje uzasadniony wzrost kosztow prac budowlanych powyzej zatozonego budzetu do 50%
— 5 pkt,

¢) Oferent nie przewiduje pokrycia kosztow prac budowlanych powyzej zatozonego budzetu — 0 pkt.
W przypadku niewypehienia stosownej rubryki w formularzu ofertowym lub wypeknienie jej w inny
sposob niz okreslony przez Gming, oferta uzyska 0 pkt w przedmiotowym podkryterium.
5.6.Punktacja ostateczna ofert ustalona zostanie wedlug ponizszego wzoru:
PO =1pkt 5.5.1. x 30% + (X Ipkt 5.5.2.1., 5.5.2.2.,5.5.2.3.,5.5.2.4.)
gdzie:
PO — oznacza punktacje ostateczng
Ipkt 5.5.1. — oznacza liczb¢ punktow przyznanych badanej ofercie w zakresie oceny ratingowej
w kryterium w pkt 5.5.1.
Y lpkt 5.5.2.1.,, 5.5.2.2., 5.5.2.3., 5.5.2.4. — oznacza sum¢ punktow przyznanych badanej ofercie w
zakresie podkryteriow w ppkt 5.5.2.1., 5.5.2.2., 5.5.2.3. 1 5.5.2.4. skladajacych si¢ na ocen¢ Propozycji

Inwestycyjne;j.



Partner kapitatowy, ktory uzyska najwyzsza ocen¢ (najwyzsza punktacj¢) w kryteriach oceny ofert
zostanie zaproszony do dalszych rokowan. W rokowaniach zostang ustalone ostateczne warunki
finansowania 1 realizacji Projektu, w tym warunki uzgodnien inwestycyjnych, pomigedzy Spotka
i Partnerem Kapitatlowym.

5.7.Konkurs moze zostaé rozstrzygniety, takze w przypadku ztozenia tylko jednej oferty.

5.8.Gmina zastrzega sobie prawo zakonczenia konkursu na kazdym etapie postgpowania, bez wybrania

zadnej oferty.



