UCHWALA NR V/53/2019
RADY GMINY FABIANKI
z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szpetal Gorny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U z 2018 r.
poz. 1945, 22019 poz. 60,poz. 235, poz. 730, poz.1009) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U z 2019 r., poz. 506), uchwala si¢, co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Fabianki” przyjetego Uchwala Nr XVIII/144/2000 z dnia 14 czerwca 2000r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szpetal Gérny.

2. Integralne czgsci uchwatly stanowia:

1) rysunek planu wskali 1:1000 przedstawiajagcy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem, jako
zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik Nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu w czesci tekstowej i graficznej, jest zakres obowiazkowy-wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

3. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen rysunku planu
stanowigcego zaltgcznik Nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajg ustalenia planu, zgodnie z zamieszczong na rysunku planu
legenda.2ndOznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linia zabudowy nieprzekraczalna 3rdOznaczenia przeznaczenia terenéw uzyte w uchwale:
1) 1- numer terenu;

2) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 4thSymbol terenu o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania tworza identyfikatory sktadajace si¢ z cyfr i liter:

1) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;
2) oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu,
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na okreslonym terenie i przedstawione
na rysunku planu, dotyczace sytuowania $cian zewngtrznych budynkéw frontowych, poza ktore w kierunku drog lub terenow
sasiednich zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych lub ich czesci;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, ktérych mowa w § 1;
3) przepisach odrebnych lub szczegélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie- nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem literowym
okreslajacym jego przeznaczenie;

5) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Fabianki.
6) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie
obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki, lub do najwyzszego punktu budowli;2ndPojecia

i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.

§ 5. Zasady dotyczace przeznaczenia terenow: ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw okreSlajg przepisy dotyczace
poszczegodlnych terenow zawarte w Rozdziale 3.
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§ 6. Zasady dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.1stSytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na
rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz ustalonymi w tekscie uchwaty zasadami ksztattowania zabudowy oraz
warunkami zagospodarowania terenu. 2ndUstala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych oraz z blachy
trapezowej lub falistej w obrebie granic frontowych wzdtuz drog publicznych; 3rdDopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych oraz zabudowy sezonowej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisoOw z zakresu ochrony przeciwpozarowej. 4thObowiazuje realizacja w ramach
jednej dziatki lub obszaru inwestycji, zabudowy stanowigcej harmonijny zespdt, nawiazujacy do siebie architektonicznie
i kolorystycznie.

§ 7. Zasady dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:1stZakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej. 2ndUstala
si¢ maksymalna ochron¢ zieleni, przez co nalezy rozumie¢ zachowanie, wlasciwe wykorzystanie oraz odnawianie zdrowej
biologicznie roslinnosci idrzewostanu, atakze poprzez prowadzenie dziatalnodci inwestycyjnej przy zachowaniu przepisow
odrgbnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow. 3rdCzg$¢ obszaru objgtego planem potozony jest w obszarze Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych - Subniecka Warszawska nr 215 4thObszar objety planem polozony jest w obszarze zadania nr 47 o znaczeniu
wojewodzkim stuzacym realizacji ponadlokalnych celow publicznych zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego: zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciaglos¢ miedzy obszarami prawnie
chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci — wszelkie dzialania w tym obszarze zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5thPrzy lokalizacji obiektow budowlanych od strony granicy uzytkéw gruntéw lesnych ustala si¢ obowiagzek spetnienia warunkow
wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 8. Zasady dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej.

1. W obszarze objetym planem znajduje si¢ zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne, wskazane do ochrony, ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow - stanowisko archeologiczne nr 3 na obszarze AZP nr 47-
48 —nr 8 w m. Szpetal Gorny.

1) Ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej tego stanowiska w cz¢$ci potozonej na obszarze objetym sporzadzaniem niniejszego
planu.

2) Na etapie projektowania oraz realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu uwzgledni¢ wymagania przepisoéw odrebnych
odnos$nie ochrony zabytkow.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -nie wystepuje potrzeba okreslania;

§ 11. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw ;

1. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa i sposob ich realizacji - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi

3. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdétowymi

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa

1. W obszarze objetym miejscowym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

2. Obszar objety miejscowym planem potozony jest poza terenami gorniczymi, atakze obszarami szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarami osuwania si¢ mas ziemnych,

3. Dla wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego nie opracowano audytu krajobrazowego, a w obecnie obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego nie okreslono krajobrazéw priorytetowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci;

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazéw zabudowy.W zagospodarowaniu terendw polozonych w strefach oddzialywania i kontrolowanych sieci infrastruktury,
obowiazuja w zagospodarowaniu dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi
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§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej.1stW obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace ustalenia ogdlne dotyczace systeméw infrastruktury
technicznej:

1) Projektowane urzadzenia sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ po terenach uktadu komunikacyjnego (w liniach
rozgraniczajacych drogi), w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ realizacje sieci na terenach innych niz uktad
komunikacyjny;

2) Korzystanie z sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przylaczanie nowych odbiorcow, budowa nowej sieci i urzadzen,
przebudowa, modernizacja, remonty oraz konserwacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) Przy lokalizacji obiektow budowlanych, ogrodzen oraz nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zachowaé
normatywne odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. 2ndW zakresie
zaopatrzenia w wode¢ oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji odrgbnej sieci zaopatrzenia w wod¢ w uzasadnionych
technicznie przypadkach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty nadziemne;

3) obiekty iurzadzenia oraz dostgp, dojazdy idrogi pozarowe do tych obiektow iurzadzen dla uprawnionych
i uprzywilejowanych pojazdow ratowniczo-gasniczych, zgodnie z wymaganiami okreslonymi przepisami odrgbnymi, w tym
powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowej. 3rdW zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych
ustala si¢:

1) nakaz docelowego odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki- szamba 4thW zakresie odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych ustala sie:

1) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych takich jak drogi wewnetrzne, parkingi —zgodnie z przepisami,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw oraz terendw nieutwardzonych do gruntu na dzialce
objetej inwestycja; SthW zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych ustala
sie:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty o innej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb remontowo-eksploatacyjnych;

2) istniejace elementy sieci elektroenergetycznej nalezy adaptowa¢ do projektowanego sposobu zagospodarowania terenu;

3) w obszarze objetym planem obowigzuja strefy techniczne o szerokosci 6,5m w kazda strone od osi linii elektroenergetycznej
napowietrznej 15kV dla ktdrej obowigzuja ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dotyczace lokalizacji
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami
elektromagnetycznymi;

4) okreslone w pkt 3 strefy techniczne bgda obowiazywa¢ do czasu przebudowy linii elektroenergetycznych napowietrznych
w linie elektroenergetyczne kablowe;

5) dopuszcza si¢ budowg alternatywnych odnawialnych zrodet energii (np. baterie stoneczne - fotowoltaiczne lokalizowane
wylacznie na dachach budynkéw), o mocy nie przekraczajacej 10 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych. 6thW zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: indywidualnie na warunkach
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w oparciu o zrodta ciepta niskoemisyjne lub bezemisyjne (w tym ze zrodet odnawialnych),
z wylaczeniem -elektrowni wiatrowych.7thW zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny wustala si¢: zgodnie z przepisami
odrebnymi.8thW zakresie telekomunikacji ustala si¢: zgodnie z przepisami odrgbnymi.9thW zakresie gospodarki odpadami
ustala sie:

1) obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich usuwania w systemie gospodarowania odpadami okreslonym
w gospodarce komunalnej gminy; 10thW zakresie systemow komunikacji, ustala sie:

1) zjazdy iobstuge zdrogi publicznej okreslaja przepisy dotyczace poszczegdlnych terendw zawarte w Rozdziale 3, na
warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) lokalizacja miejsc postojowych— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie drog wewngtrznych: zachowuje si¢ istniejace drogi wewngetrzne oraz dopuszcza si¢ nowe drogi wewngtrzne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, 11thW zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala sie: oSwietlenie zewnetrzne,
parametry istniejagcych i projektowanych drog wewnetrznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej, powinny
spelnia¢ wymogi w zakresie potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, w tym z zakresu obronno$ci cywilnej, okreslone
przepisami odrebnymi.

§ 16. sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenowNa terenie objetym miejscowym
planem dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu rozpoczgcia realizacji (proceséw inwestycyjnych) ustalen planu

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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1. dla terenu oznaczonego symbolem MN w wysokosci — 5%

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego jako 1 MN
1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiecktow

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 900 m?;

2) Intensywno$¢ zabudowy

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy -0,30;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy -0,1;

3) Powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: do 50%,

4) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji:
50%,

5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkaniowych - do 10m,

b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: do 5m

6) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;

7) Geometria dachu - dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45°; oraz jednospadowe
8) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

9) Gabaryty obiektow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow — nie ustala sig;

b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sig;

10) Ustala si¢ realizacje miejsc postojowych z zachowaniem nastgpujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie ustala sig;

b) nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

3. Ustala si¢, ze minimalna powierzchnia dziatki nie dotyczy wydzielania dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i drogi.

4. Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej (poza planem) oraz projektowanych drég wewngtrznych.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 19. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Fabianki.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Fabianki.

Przewodniczacy Rady Gminy
Fabianki

Adam Rejmak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/53/2019
Rady Gminy Fabianki

z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Fabianki o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945, 22019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009) Rada Gminy w Fabiankach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szpetal Gorny, w terminie przewidzianym
zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r.
poz. 1945) nie ztozono zadnych uwag i w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/53/2019
Rady Gminy Fabianki
z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecie dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szpetal Gérny

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945, 22019 1. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009), art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz.U. z 2019 r., poz. 506) i ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 869)
Rada Gminy Fabianki okres$la nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Na terenie obj¢tym niniejszym planem wystepuja potencjalne, nastgpujace inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy:

1) wybudowanie rozdzielczej sieci wodociggowej do zasilania projektowanej zabudowy (zakladamy, ze przylacza wykonane
zostang na koszt przysztych inwestorow),

2) wybudowanie docelowo sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej (zakladamy, ze przylacza wykonane zostanga na koszt
przysztych inwestoréw),

3) realizacja drog publicznych kategorii gminnej (urzadzenie nawierzchni drég - nie wynika wprost z obowigzkdéw zwigzanych
z realizacjg zadan wlasnych gminy).

2. Inwestycje realizowane be¢da dla potrzeb realizacji planu jako zakup robot budowlanych w trybie ustawy Prawo zamodwien
publicznych,

3. Zaklada si¢ wpisanie planowanej inwestycji do wieloletniego planu finansowego, wieloletniego programu inwestycyjnego itp.,
z podaniem prognozowanego okresu realizacji zadania,

4. Odpowiedzialni za realizacj¢ i wspotpracujacy:
a) sily wiasne,
b) sily zewnetrzne,

5. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) prognozowane zrodta finansowania:

a) dochody wlasne,

b) fundusze strukturalne UE

¢) dotacje,

d) kredyty, pozyczki komercyjne,

e) kredyty, pozyczki preferencyjne,

f) obligacje komunalne etc,

2) potencjalny udziat innych inwestorow w finansowaniu zadania (w stosunku do prognozowanych naktadow z budzetu gminy
jako catosci)

a) inwestorzy indywidualni, ktérzy beda partycypowaé¢ w wykonaniu drég lokalnych i dojazdowych w catosci lub czgsciowo oraz
infrastruktury techniczne;j.
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Uzasadnienie

sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Fabianki wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy
realizuje poprzez:

1. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych

Ustalajac zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy Wprowadzono
takie zapisy jak: sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz
ustalonymi w tekscie uchwaly zasadami ksztaltowania zabudowy oraz warunkami zagospodarowania terenu, zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych przgsel betonowych oraz z blachy trapezowej lub falistej w obrgbie granic frontowych wzdhuz
drog publicznych; dopuszczono lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy sezonowej o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem terenu, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych, ze szczegélnym uwzglgdnieniem przepisow
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

2. Uwzglednienie wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
w zapisach par. 7, ustalajac zasady ochrony $rodowiska, przyrody zakazano lokalizacji w granicach obszaru objetego planem
miejscowym przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej. Ustalono zasad¢ maksymalnej ochrony zieleni, przez co nalezy rozumie¢ zachowanie, wlasciwe
wykorzystanie oraz odnawianie zdrowej biologicznie roslinnosci i drzewostanu, a takze poprzez prowadzenie dziatalno$ci
inwestycyjnej przy zachowaniu przepisow odrgbnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow. Czg$¢ obszaru objgtego planem
potozony jest w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych - Subniecka warszawska nr 215. Przy lokalizacji obiektow
budowlanych od strony granicy uzytkow gruntow lesnych ustalono obowigzek spetnienia warunkéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2015r., poz. 909 z p6zn. zm.) teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolne. Gruntéw lesnych brak;

Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003r.,
Nr 80, poz. 717 ze zm.) z dniem 31 grudnia 2003 r. stracil swoja moc wczesniej obowigzujacy na tym terenie Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Fabianki, uchwalony dn. 29 maja 1992 r. Uchwata Nr XII/104/92 Rady Gminy
w Fabiankach.

Wg powyzszego planu ogoélnego analizowana czg$¢ obszaru (w tym dziatki nr ewid. 96/19 i 96/20, na ktérych wystepuja
grunty klas III) potozona byta na terenach 22MU — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowo uslugowej z zachowaniem
zabudowy istniejacej. Tereny te posiadajg zgode na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze.

3. Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

par. 11, ustalajac wymogi dotyczace miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni iprawa wlasnoSci, ustalajac przeznaczenie terenéw pod
zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terenéw i wnioskami wlascicieli nieruchomos$ci, ztozonymi na etapie sporzadzania
planu miejscowego.

Przeanalizowano predyspozycje terendw biorac pod uwage ich usytuowanie, wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna lub
mozliwos¢ takiego wyposazenia przy niewielkich naktadach finansowych, waloryzacj¢ rolnicza terenéw, a takze klasyfikacje
terenow dokonana w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fabianki.
Wzigto takze pod uwage wniosek wiascicieli nieruchomosci.

5. Uwzglednienie potrzeb obronnosci ibezpieczefnstwa panstwa nie wprowadzajac zapisow mogacych zagrozi¢
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.

Nie dokonano ingerencji zapisow planu miejscowego w te kwestie.

6. Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego w par. 12, ustalajac warunki zaopatrzenia w infrastrukture¢ techniczng
umozliwiajace prowadzenie spojnej polityki infrastrukturalnej na obszarze miejscowoSci.

Ustalono szerokie mozliwosci wyposazenia terenow w infrastruktur¢ techniczng, ktore stwarzaja mozliwosci realizacji zadan
wlasnych gminy w tym zakresie. Zapisy planu miejscowego umozliwiaja na wielowariantowy dobor rozwigzan technicznych.

7. Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

w par. 15, ustalajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Ustalono mozliwosci
rozwoju infrastruktury technicznej, nie wprowadzajac zapisow ograniczajacych lokalizacje¢ sieci szerokopasmowych.

8. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej prowadzac procedure¢ planistyczna przy udziale spoleczenstwa, a takze
umozliwiajac skladanie wnioskow i uwag do planu miejscowego, w tym droga elektroniczna.

Procedurg planistyczng rozpoczgto ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie, na tablicy
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ogloszen i w BIPie, z umozliwieniem sktadania wnioskow m.in. drogg elektroniczna.
Cata procedura byla prowadzona w sposdb jawny i w sposob dostepny publicznie.

9. Zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych prowadzgc procedure planistyczna w sposéb
umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, wtym projektu planu miejscowego i dokumentow
planistycznych.

Kazdy element procedury planistyczne;j jest dostepny do wgladu w ramach informacji publiczne;j.
10. Uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoS$ci

w par. 15, ustalajac zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, planowang rozbudowe sieci wodociggowej. Zasoby wodne
obszaru opracowania planu umozliwiaja zapewnienie wody w odpowiedniej ilosci i jakosci.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly Rady Gminy, o ktérej mowa
w art. 32.ust.2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Fabianki w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania gminy Fabianki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Fabianki stwierdza czgsciowa aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Fabianki
zatwierdzonym uchwata nr Uchwata Nr XVIII/144/2000 Rady Gminy Fabianki z dnia 14 czerwca 2000r. oraz stwierdza
czegSciowa aktualno$é obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Fabianki.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szpetal Gorny jest zgodny z wynikami analizy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, przyjetej uchwatg Nr V/52/2019 Rady Gminy Fabiankach z dnia 27 czerwca 2019 r.,

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szpetal Gorny wptywaja na
finanse gminy w sposob dodatni. W prognozie skutkéw finansowych wskazano na mozliwe zwigkszenie dochodow gminy
z tytutu podatku od nieruchomosci (w przypadku zagospodarowania tego terenu zgodnie z planem, w tym realizacja zabudowy)
oraz ewentualne zyski z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oraz optaty od czynnosci cywilnoprawnych —
w przypadku zbycia nieruchomosci objetej planem miejscowym, a takze zyski mogace wynikaé¢ z tytutu optaty adiacenckiej,
w zwiazku z wyposazeniem w infrastrukture techniczng i z podziatem nieruchomosci (w przypadku wprowadzenia takich optat
przez gming).
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